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 COMUNE DI DIAMANTE (Cosenza) 

SETTORE TERZO 
(Urbanistica, Demanio, Patrimonio, Sue, Servizi cimiteriali) 
Via Pietro Mancini, 10 - 87023 Diamante (CS) - Telefono 0985/046043-046009 

Posta certificata protocollodiamante@pec.it E-mail ufficiourbanistica.diamante@gmail.com 

Codice Fiscale Partita Iva 00362420788   

 

OGGETTO: AVVISO PUBBLICO PER MANIFESTAZIONE DI INTERESSE PER L’"AFFIDAMENTO IN 

CONCESSIONE DELLA GESTIONE DEL TEATRO DEI RUDERI DI CIRELLA IN DIAMANTE CON ANNESSA 

GESTIONE DEL PARCHEGGIO PERIODO 2026- 2028”” 

Visti: 

- Il decreto legislativo n.36 del 2023 “Codice dei contratti pubblici in attuazione dell'articolo 1 della 

legge 21 giugno 2022, n. 78, recante delega al Governo in materia di contratti pubblici”;  

In esecuzione: 

- alla Deliberazione di Consiglio Comunale n. 63 del 20/11/2025, avente ad oggetto “Atto di indirizzo 

per l’affidamento in concessione della gestione del teatro dei Ruderi di Cirella periodo 2026-2028”; 

- alla determinazione dirigenziale n. 65 del 25.11.2025; 

SI RENDE NOTO CHE 

Il Comune di Diamante intende acquisire le manifestazioni di interesse per partecipare alla procedura per 

l’affidamento in gestione ed uso del Teatro dei Ruderi di Cirella per il periodo 2026-2028. 

ART. 1 - STAZIONE APPALTANTE  

Comune di Diamante, Via P. Mancini, 10 – 87023 Diamante;  

sito internet www.comune-diamante.it PEC: protocollodiamante@pec.it; PEC: protocollodiamante@pec.it 

Settore Terzo con sede in Diamante (CS) Via Pietro Mancini n. 10, email: vaccaro.marianna@comune-

diamante.it   

ART. 2 - DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE  

Il Teatro dei Ruderi di Cirella, situato in Via Tredoliche, Cirella – frazione del Comune di Diamante (CS), è un 

complesso comunale destinato a spettacoli, eventi culturali e manifestazioni artistiche. L’area è costituita 

da: 

• Palco per rappresentazioni teatrali, concerti e performance; 

• Servizi igienici e locali di supporto destinati al pubblico e agli operatori; 

• Beni mobili, arredi e attrezzature tecniche e funzionali necessari allo svolgimento delle attività di 

spettacolo e all’accoglienza degli utenti. 

La struttura, immersa in un contesto di particolare pregio storico e paesaggistico, rappresenta un punto di 

riferimento culturale per la comunità locale e per il territorio circostante. 
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ART. 3 - FINALITA’ DEL PRESENTE AVVISO  

Il presente Avviso, in ossequio ai principi di trasparenza, di parità di trattamento e di non discriminazione, 

costituisce procedimento ad evidenza pubblica e si pone come strumento per avviare un’apposita procedura 

preselettiva per la raccolta di manifestazione di interesse da parte di soggetti singoli o raggruppati, secondo 

quanto previsto all’articolo 65 del d.lgs. n.36/2023, finalizzate ad una valorizzazione dell’intero complesso, 

relativa alla  gestione tecnica e artistica (ovvero ogni operazione amministrativa, tecnica, economica e 

produttiva necessaria a svolgere in maniera efficiente ed efficace le attività) delle strutture e loro pertinenze; 

gestione del bar e del parcheggio.  

Il presente avviso è da intendersi come mero procedimento esplorativo, che non comporta né diritti di 

prelazione o preferenza, né impegni o vincoli di qualsiasi natura, sia per gli operatori interessati, sia per 

l’Amministrazione procedente. Attraverso tale Avviso il Comune di Diamante (CS) intende verificare proposte 

per la valorizzazione integrata del complesso comunale, comprensive di Piano Economico Finanziario di 

massima, al fine di procedere attraverso una procedura di affidamento. Il Comune di Diamante (CS) si riserva 

quindi a proprio insindacabile giudizio la facoltà di sospendere, modificare, revocare, annullare la presente 

procedura e non dar seguito alla successiva gara senza che possa essere avanzata alcuna pretesa da parte 

degli operatori interessati e quindi senza incorrere in responsabilità e/o azioni di richiesta danni nemmeno 

ai sensi degli artt. 1337 e 1338 del codice civile. 

ART. 4 - SOGGETTI AMMESSI E REQUISITI DI PARTECIPAZIONE 

➢ REQUISITI GENERALI 

I soggetti di cui sopra, a pena di esclusione al successivo invito, devono essere in possesso dei requisiti di 

ordine generale di cui agli artt. dal 94 al 98 del D.Lgs. 36/2023 - Iscrizione alla C.C.I.A.A. (o ad analogo 

registro di altro Stato) per le attività di cui al presente bando di gara; - per le cooperative, iscrizione negli 

appositi Albo delle cooperative; - requisiti professionali e morali per l’esercizio dell’attività di 

somministrazione di alimenti e bevande ai sensi dell’art. 71 del D. Lgs. N° 59 del 26 marzo 2010, ovvero 

dichiarazione che per l’esercizio dell’attività di somministrazione di alimenti e bevande ai sensi dell’art. 

71 del D. Lgs. N° 59 del 26 marzo 2010 intendono avvalersi, nei modi e forme di legge, di altro soggetto 

che ne sia munito.   

L’operatore economico è tenuto, a pena di esclusione, ad indicare già in questa fase se parteciperà alla 

stessa, in forma singola oppure nelle altre forme ammesse dal D.Lgs. n. 36/2023 s.m.i. In quest’ultimo 

caso dovranno essere indicati i nominativi delle ditte con cui l’operatore economico intende riunirsi, 

consorziarsi o far ricorso all’avvalimento ai fini della partecipazione dell’indagine di mercato. 

Non possono partecipare alla manifestazione di interesse concorrenti che si trovino tra di loro in una 

delle situazioni di controllo di cui all’art. 2359 del Codice civile o riconducibili ad un unico centro 

decisionale a meno che gli stessi non dimostrino che tali circostanze non hanno influito sul loro rispettivo 

comportamento nell’ambito di tale gara, giusto art.3 del Decreto Legge 25 settembre2009, n.135.  

I partecipanti alla manifestazione d’interesse dovranno dichiarare i requisiti di carattere generale di cui 

agli artt. dal 94 al 98 del D.Lgs. 36/2023: dovranno essere dichiarati anche, a pena di esclusione, dal 

titolare e il direttore tecnico se si tratta di impresa individuale; i soci e il direttore tecnico se si tratta si 

società in nome collettivo; i soci accomandatari e il direttore tecnico se si tratta di società in accomandita 

semplice, gli amministratori muniti di potere di rappresentanza e il direttore tecnico o il socio unico 

persona fisica, ovvero il socio di maggioranza in caso di società con meno di quattro soci se si tratta di 
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altro tipo di società. Inoltre, nel caso di società con due soli soci, i quali siano in possesso ciascuno del 

50% della partecipazione azionaria, le dichiarazioni devono essere rese da entrambi i suddetti soci. 

➢ REQUISITI DI IDONEITA’ PROFESSIONALE 

I partecipanti alla manifestazione d’interesse dovranno dichiarare di essere iscritti alla data di 

pubblicazione del presente avviso nel Registro della Camera di Commercio Industria, Artigianato e 

Agricoltura per le attività idonee allo svolgimento di quanto riportato nella presente manifestazione; 

−per le cooperative, l’iscrizione nei prescritti Albi delle Cooperative; -requisiti professionali e morali per 

l’esercizio dell’attività di somministrazione di alimenti e bevande ai sensi dell’art. 71 del D. Lgs. N° 59 del 

26 marzo 2010; 

ART. 5 - OBIETTIVI DELLA CONCESSIONE  

Attraverso la ricerca di manifestazioni di interesse si persegue in via prioritaria l'obiettivo di acquisire 

proposte progettuali di utilizzo funzionale alla conservazione e valorizzazione del Teatro dei Ruderi di Cirella 

per la stagione 2026-2028. 

La gestione complessiva del teatro dei Ruderi consisterà in: 

- oggetto della concessione: gestione tecnica e artistica (ovvero ogni operazione amministrativa, tecnica, 

economica e produttiva necessaria a svolgere in maniera efficiente ed efficace le attività) delle strutture e 

loro pertinenze; gestione del bar e del parcheggio; 

- durata della concessione: durata triennale, eventualmente rinnovabile/prorogabile per periodo ricompreso 

tra un minimo di un uno ed un massimo di tre anni, sulla base della valutazione positiva della pregressa 

gestione ed in base ad apposita previsione di tale opzione nella procedura di affidamento; 

- canone di concessione: il concessionario sarà tenuto al versamento di un canone annuo a favore del 

Comune, che sarà determinato in base al PEF del progetto individuato a seguito della presente procedura di 

affidamento; 

- manutenzione della struttura: restano a carico del concessionario gli interventi di manutenzione ordinaria 

(pulizia, cura del verde, piccole riparazioni, ecc.); 

- partecipazione agli eventuali oneri per potenziamento servizi di viabilità e ordine pubblico in occasione 

degli eventi: il concessionario sarà tenuto nella misura determinata dall’ufficio nell’apposito bando a 

partecipare agli eventuali oneri sopportati dall’Ente per il potenziamento servizi di viabilità e ordine pubblico 

in occasione degli eventi anche sulla scorta delle indicazioni fornite dalla Questura; 

- durata della stagione: la stagione artistica del Teatro dei Ruderi di Cirella si svolgerà, annualmente, nel 

periodo compreso tra il 1° giugno e il 30 settembre, salvo eventuali estensioni motivate e autorizzate 

dall’Amministrazione comunale; il concessionario è tenuto a garantire l’organizzazione e la realizzazione di 

un numero minimo e massimo di eventi secondo le seguenti modalità: 

• almeno n. 1 (uno) evento nel mese di giugno; 

• almeno n. 2 (due) eventi nel mese di luglio; 

• almeno n. 1 (uno) evento nel mese di settembre; 

• un numero massimo di n. 8 (otto) eventi nel mese di agosto. 

È fatto divieto di svolgere eventi nelle giornate del 12, 14 e 15 agosto, in quanto coincidenti con festività e 

feste patronali suscettibili di determinare potenziali criticità di ordine pubblico. 

Eventuali deroghe al divieto di cui sopra, o alla programmazione stabilita, potranno essere autorizzate 

esclusivamente dall’Amministrazione comunale, mediante apposita Delibera di Giunta, previa specifica 

richiesta motivata del Concessionario. 
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La stagione artistica del Teatro dei Ruderi di Cirella sarà soggetta a complessiva valutazione da parte 

dell’amministrazione comunale tra il 1.10. ed il 15.10 di ogni anno che, laddove doversi rivelarsi motivamene 

insoddisfacente, potrà recedere anticipatamente dal contratto. 

I soggetti interessati ai fini dell'invito alla successiva procedura, potranno far pervenire la propria 

manifestazione di interesse, sottoscritta e corredata da una relazione che descriva:  

a) Progetto di gestione del servizio; 

b) Piano Economico finanziario di massima con indicazione dei costi, dei ricavi e che tenga conto degli 

investimenti necessari per la valorizzazione e gestione dell’immobile. 

Più in particolare, i soggetti interessati dovranno manifestare il proprio interesse a ottenere in concessione 

il bene, allegando la proposta di progetto di utilizzo di massima che intendono realizzare.  

Il concessionario sarà responsabile di tutto il complesso, spettando allo stesso le attività di guardiania e 

sorveglianza, di verifica e rispetto delle norme di legge, compreso regolamenti e/o prescrizioni comunali. 

Spetterà al concessionario, per lo svolgimento delle attività, ottenere tutte le autorizzazioni di legge previste, 

incluse eventuali e necessari cambi di destinazione d’uso eventualmente ammissibili. Saranno in carico al 

concessionario le opere di ordinaria manutenzione che riguarda l’immobile in cui si svolgono le attività, 

nonché le spese di ordinaria manutenzione e cura del verde.  

ART. 6 - CANONE  

Il concessionario dovrà corrispondere all’Amministrazione un canone annuale. Tale canone dovrà in questa 

fase essere determinato liberamente dal proponente in base al Piano Economico Finanziario di massima, 

considerando, inoltre, le spese per i consumi ordinari di energia elettrica, acqua, rifiuti. Il valore della 

presente concessione sarà determinato in base al PEF del progetto individuato a seguito della presente 

procedura di affidamento. 

ART. 7 - DURATA DELLA CONCESSIONE  

La durata della concessione è triennale, eventualmente rinnovabile/prorogabile per periodo ricompreso tra 

un minimo di un uno ed un massimo di tre anni, sulla base della valutazione positiva della pregressa gestione 

ed in base ad apposita previsione di tale opzione nella procedura di affidamento. 

ART. 9 - MODALITA’ E TERMINE DI PRESENTAZIONE DELLE MANIFESTAZIONI DI INTERESSE  

Le manifestazioni d'interesse, redatte utilizzando esclusivamente il modello reso disponibile (All. “A”), pena 

l'esclusione, e sottoscritte dal Legale Rappresentante dovranno essere inviate esclusivamente entro e non 

oltre le ore 13:00 del giorno 12.12.2025 mediante consegna a mani all’ufficio protocollo o via pec 

all’indirizzo protocollodiamante@pec.it. L’oggetto deve riportare “MANIFESTAZIONE DI INTERESSE PER 

L’"AFFIDAMENTO IN CONCESSIONE DELLA GESTIONE DEL TEATRO DEI RUDERI DI CIRELLA IN DIAMANTE 

CON ANNESSA GESTIONE DEL PARCHEGGIO PERIODO 2026- 2028”. Non saranno ammesse le 

manifestazioni di interesse pervenute oltre il limite temporale sopra citato o trasmesse in altre modalità. 

La manifestazione d'interesse dovrà essere corredata dei seguenti documenti:  

1. istanza di manifestazione di interesse e contestuale autocertificazione, da compilarsi secondo 

l'allegato fac-simile (allegato A), debitamente sottoscritta corredata da fotocopia di un documento 

di identità del sottoscrittore in corso di validità;  

mailto:protocollodiamante@pec.it
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2. una proposta di progetto di gestione, sotto forma di relazione, con descrizione di massima delle 

attività previste – max 10 facciate;  

3. Il Piano Economico finanziario di massima; 

4. eventuali elaborati grafici e planimetrici, illustrativi delle soluzioni e degli interventi ipotizzati;  

5. ogni altro elemento e documento ritenuto utile dall'interessato ai fini della presentazione e 

comprensione della proposta di intervento; 

6. documento di identità. 

In caso di Associazione di impresa costituita/costituenda le istanze di partecipazione e la documentazione 

richiesta dovrà essere contenuta in un unico plico. 

ART. 10 - ESAME DELLE MANIFESTAZIONI DI INTERESSE  

Le manifestazioni di interesse presentate saranno oggetto di studio sulla base dei seguenti criteri di massima: 

✓ funzionalità complessiva della proposta in relazione agli obiettivi prioritari di qualificazione e 

valorizzazione del Teatro dei Ruderi di Cirella;  

✓ attendibilità della stima generale dei costi e delle entrate. 

L’Amministrazione comunale, attraverso una Commissione tecnica appositamente nominata, procederà 

all’esame delle proposte presentate. Dalla verifica dei modelli di gestione proposti, nonché dalla sostenibilità 

della proposta presentata rispetto ai costi e ai ricavi previsti, procederà a redigere apposito Capitolato di gara 

per la concessione del Teatro dei Ruderi. In sede di successiva ed eventuale procedura di gara, i concorrenti 

invitati potranno integrare, specificare, dettagliare la proposta già presentata, fermi restando gli elementi di 

base presentati in sede di manifestazione di interesse. A seguito dell'esame delle manifestazioni di interesse, 

l’Amministrazione Comunale valuterà l'eventuale seguito, sospensione, modifica o annullamento del 

procedimento. 

ART. 11 - PROCEDURA DI AFFIDAMENTO  

Il presente avviso ha natura di pura indagine conoscitiva, tesa a favorire la partecipazione e consultazione 

degli operatori economici, nonché la ricerca di soluzioni innovative di gestione dell’immobile in modo non 

vincolante per l'Ente. Non ha natura di documento relativo a una procedura di gara né di affidamento 

concorsuale e pertanto non prevede l'attribuzione di punteggi né la formazione di graduatoria di merito. La 

presentazione di manifestazione di interesse non comporta, in relazione alla concessione in oggetto, né 

impegni né vincoli di qualsivoglia natura, sia per l’Amministrazione Comunale, sia per i soggetti che 

presentano le manifestazioni di interesse. In particolare, la manifestazione di interesse non fa sorgere alcun 

diritto in capo al proponente e non vincola in alcun modo il Comune di Diamante (CS) che sarà libero, a 

propria discrezione, dopo il vaglio delle proposte pervenute, di individuare successivamente la procedura di 

selezione ritenuta più opportuna e anche di sospendere, modificare, annullare, in tutto o in parte il 

procedimento avviato, senza che i soggetti partecipanti possano vantare alcuna pretesa. L'eventuale 

affidamento della concessione è in ogni caso espressamente subordinato all'esperimento di una successiva 

idonea procedura di selezione ad evidenza pubblica. Le manifestazioni di interesse possono essere 

presentate da partecipanti singoli o raggruppati in associazioni di impresa costituite o costituende.  

ART. 11 - IMPEGNI DEL FUTURO UTILIZZATORE  

Qualora, a seguito del vaglio delle manifestazioni di interesse e di eventuale ulteriore fase di 

approfondimento, si stabilisca di procedere con una successiva idonea procedura di selezione, si indicano di 
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seguito gli impegni generali e particolari dell'aggiudicatario che saranno inseriti nel bando di gara o nella 

lettera di invito. La gestione del complesso implicherà l’impegno dell'aggiudicatario a:  

▪ attuare in maniera completa e puntuale il progetto di gestione presentato in sede di gara 

provvedendo in particolare alla organizzazione e gestione di ogni attività prevista nel progetto, 

curandone tutti gli aspetti organizzativi ed economici e in generale tutti i dettagli e assumendosi ogni 

alea economica e finanziaria, nonché responsabilità giuridica al riguardo;  

▪ possedere tutte le autorizzazioni previste da legge e regolamenti per lo svolgimento delle attività 

programmate; 

▪ fare un utilizzo corretto e responsabile dell’immobile per la durata della concessione in conformità 

alla destinazione d’uso e nel rispetto della natura e qualità dei medesimi, nonché assicurare idonee 

condizioni per la conservazione e fruizione dei beni concessi in uso, ai sensi e per gli effetti del D.Lgs. 

n. 42/2004;  

▪ osservare, nell'uso degli immobili, le vigenti norme in materia di sicurezza;  

▪ provvedere, a propria esclusiva cura e spese e sotto la propria responsabilità alla manutenzione 

ordinaria delle aree esterne oltre ai manufatti compresi nel rapporto di concessione;  

▪ effettuare la raccolta differenziata dei rifiuti all’interno dell’area oggetto della concessione, 

provvedendo al conferimento al gestore del servizio di igiene urbana secondo il vigente calendario 

di conferimento del territorio; 

▪ manutenzione e controllo di tutti gli impianti; 

▪ provvedere alla pulizia e manutenzione delle aree esterne; 

▪ provvedere alla manutenzione e cura del verde;  

▪ pagare l’eventuale canone il cui importo base potrà essere definito in sede di formale procedura di 

selezione;  

▪ assumersi la responsabilità della sorveglianza dell’intero complesso, essendo lo stesso 

concessionario responsabile delle attività di guardiania e controllo;  

▪ fornitura extra di energia elettrica per la realizzazione degli spettacoli 

▪ sottoscrivere apposite polizze per responsabilità civile per danni causati a terzi o danni agli immobili;  

▪ assumersi tutti gli oneri derivanti da eventuali interventi di miglioramento del complesso immobiliare 

e di incremento del patrimonio comunale, nonché l'acquisizione di ogni necessaria autorizzazione, 

senza potere nulla richiedere all’Amministrazione anche al termine del rapporto contrattuale. 

Il responsabile unico del procedimento è l’Ing. Marianna Vaccaro, Responsabile del Settore Urbanistica della 

Stazione Appaltante. Eventuali richieste di chiarimento potranno essere inviate a: email: 

vaccaro.marianna@comune-diamante.it  

ART. 12 - ULTERIORI INFORMAZIONI 

Il presente avviso, che è finalizzato ad un’indagine di mercato, non costituisce proposta contrattuale e non 

vincola in alcun modo l’amministrazione che sarà libera di seguire anche altre procedure. 

Resta inteso che la partecipazione alla presente procedura di individuazione dei soggetti interessati non 

costituisce prova di possesso dei requisiti generali o speciali richiesti per l’affidamento del servizio in oggetto 

che dovranno essere successivamente dimostrati dal concorrente e verificati dalla Stazione Appaltante in 

occasione della procedura negoziata. 
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ART. 13 - TRATTAMENTO DEI DATI PERSONALI  

Il trattamento dei dati inviati dai soggetti interessati si svolgerà conformemente alle disposizioni contenute 

e previste ai sensi del D.Lgs. 30 giungo 2003 n.196 ss.mm.ii. e del Regolamento UE 2016/679 per finalità 

unicamente connesse alla procedura. 

ART. 14 - PUBBLICAZIONE 

Il presente atto sarà pubblicato, oltre che sull’Albo pretorio online, sul profilo internet del Comune di 

Damante, nella sezione “Amministrazione trasparente” ai sensi degli artt. 23 e 37 del D.lgs n. 33/2013 e 29 

del D.lgs n. 36/2023. 

Allegati: 

- Istanza manifestazione di interesse; 

- planimetria generale; 

- struttura anfiteatro. 

Diamante, lì 26.11.2025 

 

Il Responsabile del Settore III 

Ing. Marianna Vaccaro 


